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Céng ty C6 phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty Cb phan Vinhomes ("Cong ty") la mdt cong ty cb phén dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cua Viét Nam theo Glay Ching nhan bang ky Kinh doanh s6 0103022741, do S& Ké hoach
va Dau tv Thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc cép lai Gidy Chu’ng nhéan Pang
ky Doanh nghiép Cong ty Cb phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau do
cung nhan dwoc cac Giay Chirng nhan E)ang ky Doanh nghiép stra dbi v&i lan sira dbi gan nhéat 1a
lan thir 30, dwoe cdp ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Céng ty la phét trién va kinh doanh bét ddng san, cho thue van
phong, cung cap dich vy quan ly bét déng san va cac dich vy lién quan cung cap dlch v tong thau
—x&y dirng;dich vu-te van, thiét ké,-giam satva quany-xay-dwng: - - T

Cc‘)ng ty o tru sc’y chinh tai tc‘)a nhé vén phc‘)ng Symphony, Du'(‘yng Chu Huy Man, Khu do thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phwéng Phic Lei, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP |a cdng ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP vacac
cAng ty can dugc gol chung sau day la Tap doan.

HOI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hai déng Quan tr trong ki va vao ngay lap baoc cao nay nhie sau;

Ba Nguyén Diéu Linh Chd tich
~ Ong Pham Nhat Virgng Thanh vién
Ba Cao Thi Ha An Thanh vién
Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién
Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién
Ong Tréan Kién Cuwéng Thanh vién
Ong Varun Kapur Thanh vién déc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién dac lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

- Ong Pham Khéi Nguyén - Trwdng Ban
Ba Boan Thj Thu Mai Thanh vién
Ba L& Thj Duyén Thanh vién



Céng ty Cb phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG TONG GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Tbng Giam dbc trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhuw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam dbc

Ong Douglas John Farrell Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Blrc Quang Pho6 Tdng Giam déc

Ong Pham Van Khuong Pho Tdng Giam déc

Ong Nguyén Vi Hung Phé Téng Giam doc

Ba Nguyén Thu Hang Phé Téng Giadm dbc thweng trive

- ——————Ba&-Mai-Thu-Thiy———-———Ph6-Téng-Gidm-dbc

NGUO'l BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwoi dai dién theo phap luét cGa Cong ty 14 Ba Nguyén Diéu Linh, Chu tich Hi c'z'ong Quan tri, Ong
Pham Thiéu Hoa, Téng Giam dbc, Ong Nguyén Vi Hung, Phé Tong Giam dbc va Ong Pham Van
Khuong, Phé Téng Giam dbe.



Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO cUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty C4 phan Vinhomes (“Cong ty") trinh bay b&o c4o nay va béo céo tai chinh riéng gitra
nién do ctia Céng ty cho giai doan tai chinh ba thang két thuc ngay 31 thang 3 ndm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN BO

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam béao bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh rleng glwa nién d6, két qua hoat déng kinh doanh riéng
gilra nién @d va tinh hinh lwu chuyén tién té néng gilpa nién dd clia Cong ty. Trong qua trinh l&p bao cao tai
chinh riéng gitra nién dd nay, Ban Giam déc can phai:

& Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay moét cach nhéat quan;
b thu=c hlen cac danh gla va wdc tlnh mot cach ho’p iy va than trong,

i+ néu rd cac chudn muc ké toan ap ‘dung cho Céng ty c6 dwgc tuan thit hay khong va tat ¢ nhiing sai
l&ch trong yeu $0 v&i nhitng chuén myc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai chinh
riéng gilka nién do; va

B lap bao cao tai chinh riéng gitka nién dj trén co s& nguyen tc hoat dong lién tuc trw truo’ng hop khdng
- thé cho r&ng Céng ty & tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr d& phan anh tinh
hinh ta: chinh riéng clia Cong ty, v&i mrc do chinh xac hop Iy, tai bat ky thei diém nao va dam bao réng
céc s sach ké toan tuan thi véi ché dé ké toan da dwoce ap dung Ban Giam déc cung chiu trach nhiém ve
viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do do phai thue hién cac bién phap thich hop d& ngén chan va phat
hién céc hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

“Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhing yéu ¢au néu tréntrong viec 1ap bao cao tai chinh Tiéng gitra nién
dé kém theo.

CONG BG CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo phan anh trung thiee va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d ctia Céng ty vao ngay 31 thang 03 nam 2021, két qua hoat dong
kinh doanh riéng gilea nién do va tinh hinh lweu chuyen tién té riéng gitra nién dé cho giai doan tai chinh két
thiic cling ngay phit hop véi cac Chudn mype ké toan Viat Nam, Ché g6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y cd lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty co cac coéng ty con nhw dwgc trinh bay trong bao cao fai chinh glCra nién d§. Coéng ty da lap bao
¢do tai chinh riéng gitra nién d§ nay nham dap rng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé 1a theo quy
dinh tai Thong tw sb 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thj trwong chu’ng khoan.
Cing theo quy dinh tai cac vén ban nay, Cong ty cling da lap béo céo tai chinh hop nhat gitra nién dé cla
- Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 03 ndm 2021 ("bao céo tai chinh hgp nhét”) dé ngay 28
thang 04 n&m 2021.

Ngwoi sl dung bao c¢ao tai chinh riéng gitra nien d¢ nén doc bao céo nay cling véi bao cdo tai chinh hO’p
nhat gika nién dé ndi trén dé co du’qyc cac thong tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dé, két
qué hoat déng kinh doanh hop nhéat gitra nién d va tinh hinh lwu chuy&n tidn té hop nhét gitka nién do ciia
Cong ty va cac cong ty con.

Tong Glam Déc 'Y Lo}
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 04 ndm 2021



Céng ty Cd phan Vinhomes

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIIA NIEN PO
ngay 31 thang 03 nadm 2021

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéuy VND

Thuyét| Ngay 31 théang 03 Ngay 31 thang 12
Mé s6| TAI SAN minh ném 2021 nam 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 54.945.185 67.066.303
110 | I Tién va cac khodn twong
dwong tién 4 1.697.823 607.620
111 1. Tién 1.108.150 ~333.259
12 20 Cac khodn trong dvong o
tién : 589.673 274.361
120 | Il. Pau tw tai chinh ngdn han 130.571 194.751
123 1. Déau tw ndm gir dén ngay o ,
R dao han 5 130.571 194.751
130 | . Céac khoan phai thu ngdn han 44.621.149 57.496.393
131 1. Phai thu ngan han cla
khéch hang 6.1 20.531.333 32.745.805
132 2. Tra trede cho ngudi ban
ngan ha 8.2 1.648.876 1.577.551
- [-135-|- - -3. -Phaithuvé chovayngén |- - - : o S
han 7 16.000 16.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8 22.447.073 23.177.436
137 5. Du phong phdi thu ngén
han khé doi (22.133) (20.399)
140 | IV. Hang ton kho 9 4.166.281 4.429.416
141 1. Hang tdn kho 4.186.222 4.449.357
149 2. Duw phong gidm gia hang
tdn kho (19.941) (19.941)
150 | V. Tai sdn ngén han khéc 4.329.361 4.338.123
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 10 77.603 86.365
155 2. Tai san ngan han khac 11 4.251.758 4.251.758




Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)

ngay 31 thang 03 nam 2021

BO1a-DN

Pon vi tinh: trigu VND

, Thuyét Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
Ma sé| TAI SAN minh ndm 2021 nam 2020
200 | B. TAISAN DAIHAN 41.927.525 41.612.681
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 15.513 15.633
216 1. Phai thu dai han khac 8 15.513 15.633
221 1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 12 1.518.940 1.544.094
222 Nguyén gia _ 1.645.822 1.645.005
223 Gid tri khau hao liy ké {126.882) (100.911)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 52.443 61.430
228 | Nguyén gia . 136.950 | 136.729
229 Gia tri hao mon Ity ké (84.507) (75.299)
230 | lll. Béat déng sén dau tr 13 3.853.893 3.865.778
231 1. Nguyén gia . 4.224.447 4.204.931
232 2. Gia tri khau hao liy ké (370.554) (339.153)
240 | IV. Tai san d¢ dang dai han 795.036 404.656
~242 | - 1.--Chi phi-xay dung co-ban S
dé dang 14 795.036 404.656
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 15 34.487.290 34.504.290
251 1. Dau tw vao cong ty con 15.1 33.787.923 33.804.923
253 2. Pautw gop vén vao don
vi khac 15.2 847.030 847.030
254 3. Duw phong céc khoan dau _
tw , 15 (197.663) (197.663)
255 4. Pau tw ndm gilr dén ngay
dao han 15 50.000 50.000
260 | VI. Tai san dai han khac 1.204.410 1.216.800
261 1. Chi phi tra trwére dai han 10 52.626 59.899
262 | . 2. Taisanthuéthunhap . N
hoan lai 119,448 124.565
268 3. Taisan dai han khac 11 1.032.336 1.032.336
270 | TONG CONG TAI SAN 96.872.710 108.678.984




Céng ty Cd phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIrA NIEN BO (tiép theo)
ngay 31 thang 03 ndm 2021

B01a-DN

‘Bon vi tinh. triéu VND

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 28 thang 04 nam 2021

Thuyét| Ngay 31thang 03 | Ngay 31 thang 12
M3 s6 | NGUON VON minh nam 2021 ndm 2020
300 | C. NO'PHAITRA 47.345.778 59.430.084
310 { I. No ngén han 79.235.862 27.030.782
311 1. Phdi tré nguwoi ban ngén han | 16.1 2.603.921 2.628.052
312 2. Ngudi mua tra tién trugc
313 3. Thué va céc khoan phai nop
Nha nuéc 17 119.363 388.535
315 4. Chi phi phai tra ngan han 18 2.485.744 2.275.389
318 5. Doanh thu chwa thie hién
, 'ngénhan 19 535562 492,300
319 6. Phai trd ngan han khac 20 2.735.304 9.655.651
320 7. Vayva no ngan han 21 9.031.916 9.032.360
321 8. Dw phong phai tra ngan han 508.658 504.960
330 | Il. Nodai han 28.109.916 32.399.302
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 1.663.756 1.665.539
336 2. Doanh thu chia thwe hién
dai han 19 1.220.923 1.260.644
337 |-~ 8.~ -Phaitradaihankhac — 20 8.816.695 2.316.093
338 4. Vay va no dai han 21 16.271.496 27.015.009
342 5. D phéng phai tra dai han 22 137.046 142,017
400 | D. VON CHU SO'HOU 49,526.932 49.248.900
410 |1 Vbén cha sé htu 23 49,526.932 49.248.900
411 1. Vbn ¢cb phan da phat hanh 33.495.139 33.495.139
411a - C& phidu phé théng c6 :
quyén bidu quyét 33.495.139 33.495.139
415 2. Cb phiéu quy (5.549.929) (5.549.929)
420 3. Quy khac thudc chir s& hru 10.000 10.000
421 4. Loginhuan sau thué chura
phan phoi 21.571.722 21.293.690
| 421a .= ... Lof nhuén sau thué chua .| L
phén phéi iy ké dén cudi
nam truwde 21.293.680 11.850.504
421b - Loinhuén sau thué chua
phan phéi ndm nay 278.032 9.443.186
440 | TONG CONG NGUON VON 96,872,710 108.678.984
P NS
7 3 6@%
/ﬁ‘/ . : 1 ]
e .-.':&J‘o” A'\“ a
Pham Thj Lan L& Tien Céng e PrgtnFiicu Hoa
Ngudi lap K& toan trudng (LL Téng Giam béc



Cong ty C6 phan Vinhomes

BO2a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN PO (tiép theo)

cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nam 2020

Bon vi tinh: tridu VND

Mé i Thuyét Quy I ndm 2021 Quy | nam 2020
56 | CHITIEY min
01 | 1. Doanh thu vé ban hang va cung

cdp dich vy 26.1 4.086.224 3.714.627
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 261 - -
10 | 3. Doanh thu thun vé ban hang va :

_eungcdpdichvy | 264 | 4086224 | 3714627

11 | 4. Gi& vén hang ban va dich vy

cung cap 27 (3.143.225) (2.436.097)
20 | 5. Loinhuingdp vé ban hang va
. - cung cap dichvy- 942,999 1.278.530
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 26.2 427.911 901.480
22 7. Chi phi tai chinh 28 {835.049) {1.293.728)
23 Trong do: Chi phi lai vay va phat

hanh tréi phigu (835.049) (1.281.408)
25 [ 8. Chiphibéan hang 29 (49.9186) . .(56.420)
26 | 9. Chi phiquan ly doanh nghigp 29 (122.960) {250.653)
30 | 10. Lol nhuén thuan tir hoat déng

kinh doanh 362.985 579.209
31 11. Thu nhép khac 9.528 24.327
32 | 12. Chi phi khac {11.984) (9.331}
40 | 13. (L&)/L¢i nhudn khac (2.456) 14.996
50 | 14. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 360.529 594.205
51 | 15. Chi phi thué TNDN-hién-hanh - - | 30 (77.380) "(82.624)
52 | 16. Chi phi thué TNDN hodn lai 30 (5.117} (1.208)
60 | 17. L¢i nhuan sau thué TNDN 278.032 510.173

Pham Thj Lan Lé Tién Céng 1‘ P
Ngudi lap K& toan trudng Téng Giam Pdc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 28 thang 04 nam 2021




Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG GIA NIEN DO
cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nam 2021

B03a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét Quy [ nadm 2021 Quy | n&m 2020
6 CHI TIEU mink
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BPONG KINH DOANH
01 | Lgi nhuan trwéc thué 360.529 594.205
Biéu chinh ké todn cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh hiru
mon tai san ¢d dinh v& hinh 112.059 31.917
03 Céac khoan dw phdng/(hodn nhap
du phéng) 458 {5.095)
05 Lai tir hoat ddng dau tw (427.708) {479.880)
06 Chi phi 1ai vay 835.050 1.281.408
08 | Lot nhuan tir hoat déng kinh doanh
trwére thay déi vén lwu ddng 880.388 1.422.555
09 Giam céac khoén phai thu 1.818.197 1.900.814
10 Gidm hang tén kho 263.136 115.995
11 Giam cac khoan phai trd (khéng
ké I&i vay phai tra, thué thu nhap
-~ - doanh-nghiép phai nép)-- - (1.528.779) {471.245)
12 Giam/(Tang) chi phi tra trwée 16.035 (60.475)
14 Tign 18i vay da tra (446.208) (2.527.450)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 17 (246.612) (126.555)
20 | Lwu chuyén tién thudn tie hoat
ddng kinh doanh 756.157 253,639
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG DAU TV
21 Tién chi dé mua s&m, xay dung
tai s&n ¢b dinh va cac tai san dai
han khac {440.419) (1.720.144)
22 Tién thu do thanh ly, nhweng ban
. - TSCB.va cac tai san dai han khac 562 |- .69.104
23 Tién chi cho vay, mua cac ¢ong
cu ng cla don vj khac (84.871) (7.920)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai céng
¢y ng cla don vi khac 129.051 2.662
25 Tién chi d4u tw g6p vén vao don
vi khac (trir di tién thu vé) - (3.060.000)
26 Tién thu héi dau tw vén vao don
vi khac (trie di tidn do don vj bi
thanh Iy ném gitr). . 11.461.617 -
27 Tién thu |40 cho vay, b tirc va |oi
nhudn dwoe chia 250 26.092
30 | Lwu chuyen tién thuén ter hoat
dong dau tw 11.086.190 (4.690.206)




Céng ty Cé phan Vinhomes B03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 03 ndm 2021

Pon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét Quy ! n&m 2021 Quy | ndm 2020
" CHITIEU min

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT

DONG TAI CHINH

33 Tién thu tr di vay 3.080.856 9.304.263
34 Tién trd no gdc vay {13.833.000) (6.976.000)
40 - -qu-chuyén-tién-thuén SiF dung-véo e o e e i e e e e

hoat déng tai chinh {10.752.144) 2.328.263
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky 1.090.203 (2.108.304)

60 |Tién va twong dwong tién ddu ky B — 607.620 | . - -4.694.740

70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 1.697.823 2.586.436

Pham Thi Lan Lé Tién Céng ‘)2 ]
Nguwdi lap Ké toan trudng Téng Giam Péc

Ha N6i, viét Nam

Ngay 28 thang 04 nam 2021



Céng ty C phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN PO
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thlic cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phén Vinhomes (' Cong ty”) 1a mét cong ty cd phan dugc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cla Vlet Nam theo Glay Chirng nhan bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do
S& Ké& hoach va Dau tw Thanh phd Ha Nai cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc cép lai
Gidy Chirng nhan Biang ky Doanh nghiép Cong ty C& phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang
8 ndm 2010. Coéng ty sau d6 clng nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
sira dbi voi 1an stra dbi gan nhat [a 1an the 30, dwee cap ngay 12 thang 06 nam 2021.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cla Cong ty la phat trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phong, cung cép dich vu quan Iy bat ddng san va céc dich vu lién quan, cung cap

~-dich-vyu-tongthau xay dirng, dich vu-tw van; thiét-ké, giam-sat va quan ly xay dwng: -

Cong ty ¢6 tru s& chinh fai tda nha vén phong Symphony, Budéng Chu Huy Man, Khu do thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phuwéng Phic Lei, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam

Chu ky san xuat kinh doanh binh quén cla hoat dfmg chuyen nhwcrng bat dong san cla Cong
ty bét dau tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thwc hign gidi phong mat béng, xay dung co
ban cho dén thai diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat déng chuyén
nhweng bat ddng san cla Céng ty Ia trong vong tir 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat déng khac clia Cang ty thang thwéng 1a trong véng

_12thang.

S0 lwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2021 la 6.444 (ngay 31 thang 12
nam 2020; 7.688).
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GI*A NIEN B0
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co’ cdu té chire
Tai ngay 31 thang 03 nam 2021, Cong ty cd 33 céng ty con (tai ngéy 31 thang 12 nam 2020:

33 cbng ty con). Thong tin chi tlet vé cac cong ty con va ty 1& bidu quyét, ty 1& loi ich truc tiép
clia Cong ty va gian tiep qua cong ty con trong céc cong ty con nay nhuw sau:

Ty fé bidu Ty Ié loiich
STT Téncéngly quyét (%) (%) Tru s& chinh
1 Céng ty TNHH D3u tw va 99,39 98,55 Tang 2 Trung tam thwong mai
(*Céng ty B6 thj Gia Lam™ (i) tai 16 dat CCTP-10 thudc Dy an
Khu D& thi Gia Lam, Thi tran
Trau Quy va cac X& Duong Xa,
Kigu Ky, Xa Pa Tén, Huyén Gia
L R Lam, ThanhphaHaNot
2 Céng ty C5 phan Dau tw va 99,18 99,15 $6 191, Phd Ba Tridu, Phirdng
Phat trién Sinh Thai (“Céng ty L& Dai Hanh, Quan Hai Ba
Sinh Thai") (i) Trwng, Thanh phé Ha Noi
3 Cong ty C& phén kinh doanh 99,18 99,15 Toa nha van phéng Symphony,
va phat trién Sinh Thai ("Céng Puwdng Chu Huy Méan, Khu dd
ty Kinh doanh Sinh Thai”) (i) thi sinh thai Vinhomes
(i} ) . Riverside, Phudng Phic Lo,
Quén Long Bién, Thanh pho Ha
Noi
4 Cong ty. C& phan Tw van Pau 69,50 68,91 S6 191, Phé Ba Trigu, Phudng
tw va Dau tur Vigt Nam ("Cong L& Pai Hanh, Quéan Hai Ba
ty BAu tw Viét Nam™) () Trieng, Thanh phé Ha Noi
5 Céng ty C& phén D6 thi Du 99,89 98,89 $6 72, Bwong Lé Thanh Tén,
lich Can Gié& ("Céng ty Cén Phwing Bén Nghé, Quan 1,
Gi&") (i) Thanh phd H& Chi Minh
6 Cong ty TNHH B4t dong san 90,00 90,00 8672, Bwong Lé Thanh Tén,
Téy Tang Long (“Céng ty Tay Phwéng Bén Nghé, Quan 1,
Tang Long") Thanh phé H& Chi Minh
7 Cang ty TNHH 6 thi Bai hoc 97,90 97,80 Téng 20A, Toa nha Pdng Khdi
Qubc té Berjaya Viét Nam Vincom Center, 72 L& Thanh
{*Cdng ty DTBH Berjaya”).(i) . Tc‘)n,-Phwé'ng-Bén-Nghé, Quan -
1, Thanh phd Hé Chi Minh
8 Céng ty CO phan Pau tw va 96,85 96,85 Sé 72A, Burerng Nguyén Trai,
Phat trién Bja éc Thanh pho Phwéng Thuwgng Binh, Quén
Hoang Gia ("Cong ty Hoang Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi
Gia")
9 Congty Cb phén Dau tw va 99,00 08,76 $6 7, Buérng Trwéng Sa,
Phat trién Lang Van ( Ct‘)ng ty Phuwdng Hoa Hai, Quén Ngi
~ kang vVany (O e " Hanh Son, Thanh phé Ba Nang -
10 Céng ty TNHH Metropolis Ha 100,00 100,00 L6 gét HH, Buwong Pham Hing,
NGi ("Cong ty Metropolis Ha Phuwérng ME Tri, Quan Nam T
NGi") Liém, Thanh pho Ha Nbi
11 Céng ty TNHH Trung tam Tai 67,50 67,43 Téng 20A, Toa nha Bdng Khi
chinh Viét Nam Berjaya Vincom Center, 72 L& Thanh
(“Cong ty TTTC Berjaya™ (i) Ton, Phuwdng Bén Nghé, Quan
1, Thanh pho H6 Chi Minh
12 Coéng ty C6 phan Dau twr Xay 100,00 99,90 S8 290, Buéng Nam Ky Khi

dwng Thai Son ("Cong ty Thai
Son”) (i)
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIE[\I PO
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thuic cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu td chike (tiép theo)

B0%a-DN

Ty Ié biu Ty 16 Ioi ich
STT Téncongty quyét (%) (%) Tru s6& chinh
13 Congty TNHH Thwong mai 100,00 100,00 Téng 20A, Téa nha Bang Khai
DPéu tw va Phat trién Thién : Vincom Center, S6 72 L&
Nién Ky (“Céng ty Thién Nién Thanh Tén, Phudng Bén Nghe,
Ky") Quan 1, TP H& Chi Minh
14 Céng ty Cb phdn GS Cr Chi 100,00 99,90 Tang 20A, TéanhaPéngKhei__ .
{("Cdng ty GS Cu Chi"} (i) Vincom Center, 72 Lé Thanh
R g Ty e T
1, Thanh phd H& Chi Minh
15 Cong ty TNHH Kinh doanh 98,00 96,79 $4 63 Phb Hang Ga, Phudng
Bat ddng san Pha Gia (“Céng Hang B&, Quan Hoan Kiém, Ha
ty Pha Gia") (i) (i) 7 7 NGi - ;
16  Céng ty Cé phan Kinh Doanh 85,00 85,00 Téng 20A, Toa nha Péng Khéi
va Phat Trign Thwong Mai Vincom Center, 72 L& Thanh
An Thinh (*Cong ty An Tén, Phu’c'yng Bén Nghé, Quan
Thinh™) (ii) 1, Thanh pho Hé Chi Minh
17 Céng ty C phan Phét trién 100,00 99,92 56 72, Budng Lé
Thanh Phé Xanh ("Céng ty Thanh Tén, Phwdng Bén Nghé,
Thanh phd Xanh”) Quan 1, Thanh phé Hb Chi
R T i Minh, Viét Nam '
18  Céngty C& phan Deita 100,00 99,91 $6 110, Duong Ding Céng
("Céng ty Delta”) (i) Binh, ap 6, X& Xuan Théi
Thuwegng, Huyén Hode Mén,
Théanh phé H& Chi Minh, Viét
Nam
19  Cong ty C6 phan Bau tw Khu 100,00 99,96 Sé 7, Bwirng Béng Lang 1, Khu
cong nghiép Vinhomes dé thi sinh thai Vinhomes
{i Riverside, Phudng Vigt Hung,
Quén Long Bién, Thanh phG Ha
NG
20  Cdng ty Cd phan Giai phap 61,00 61,00 $6 7, Dwirng Béng Lang 1, Khu
Cong nghé théng tin va Ha dd thi sinh thai Vinhomes
tang truyén dan VINITIS Riverside, Phwong Viét Hung,
- {"Gong ty VINITIS"}- - - Quéan Long Bién, Thanh phiHa -
NI
21 Cong ty C8 phan Pau tw xay 99,00 80,92 Quéc 16 5A, Thén Binh Di, Xa
dwng Bai An ("Cong ty Bai Dinh D, Huyén V&n Lam, Tinh
An™y (i) Hung Yén
22 Céngty Cb phan Dau tw va 100,00 99,89 §6 7, Bwdng Béng Lang 1,
Phat trién d6 thi Sai Péng KDT sinh thai Vinhomes
("Céng ty Sai Bong™) (i) Riverside, Phwéng Viét Heng,
_Quaén Long Bién, Thanh phé Ha
N&i, Viét Nam
23 Congty Cb phan Dau tw va 100,00 99,92 86 72, Pugng Lé Thanh Tan,
Phat trién Newco (“Cong ty Phuéng Bén Nghé, Quan 1,
Newco”) (i) Thanh phd Hd Chi Minh, Viét
Nam
24 Cang ty Cb phan Du lich Hon 100,00 99,90 Pdao Han Tre, phwdng Vinh
MGt ("Cdng ty Hon M&t") (i) Nguyén, TP Nha Trang, tinh
Khanh Hoa
25  Céng ty TNHH Phat trién 100,00 99,89 P900, Tang 9, Toa nha IPH, S8

Cong vién trung tam {(“Coéng
ty Cdng vién trung tam™ (i)
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN 210}
Ngay 31 thang 03 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cau té chire (tiép theo)

B09a-DN

Ty 16 bidu Ty I8 lgi ich
STT Téncdngly quyét (%) (%} Tru s& chinh
26 Cong ty C6 phan Bau tv Bao 96,48 96,39  S6 166 Pham Van Béng,
Lai (i) Phudng Xuan Dinh, Quén Bac
T Liém, Thanh pho Ha Ngi
27  Congty TNHH MTV Pa tréing 100,00 96,39 Thén Hop Nhét, X& Thinh
CBaotai(d) . o wvoer o Bung, Huyén Yén Binh, Tinh_
Yén Bai
28 Congty TNHH Ba Cam 72,40 69,79 Thén Khau Ca, Xa An Phu,
Thach An Phu (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai
29 Céng ty CO phéan B4 cam 57,58 55,50 Thén Ngoi Kén, Xa Liéu D,
) thach Déc Thang (i) ’ ) Huyén Luc Yén, Tinh Yé&n Bai
30 Cong ty Cb phdn Khoang san 91,36 88,07 Thon Ban Ro, Xa
Phan Thanh {i) Phan Thanh, Huyén Luc Yén,
Tinh Yén Bai
31 Coéng ty TNHH MTV khai thac 100,00 96,39 Thén Ngdi Ken, X3 Ligu B,
khoang san Bao Lai Luc Yén Huyén Luc Yén, Tinh Y&n Bai
(D
32  Céngty Cé phan Pau tw Van 64,29 56,36 S6 166 Pham Van Dong,
Khoa (i) Phudng Xuén Dinh, Quén Bac
T Liém, Thanh pho Ha Ni
33 Congty TNHH MTV Van 100,00 56,36 Than Ngoi Kén, Xa Liéu D6,

Khoa Luc Yén (i)

Huyén Lyc Yén, Tinh Yén Bai

(i} Ty & loiich va ty 1& biéu quyét trong céc cong ty con nay khéac nhau do Céng ty kiém soat
cac cdng ty con nay gian tiép théng qua céc cong ty con khac.

(i) Cong ty dang trong qué trinh hoan tét tha tuc gidi thé.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

2.

2.1

2.2

23

2.4

3.2

CO SO TRINH BAY

Chuan muwc va Ché do ké toéan ép dung

Bao c&o tai chinh riéng cla Cong ty dugc trinh bay béng triéu dbng Viét Nam (* trigu VND”)
phit hop v&i Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viet Nam, va cac Chudn muc ké todn Viét Nam
do Bd Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nidm 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

B Quyet dinh sé. 165/2002/QD-BTC ngay.31 thang 12 nam 2002 vé viéc.ban.hanh sau.

Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2):

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» . Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chuén myec ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng dworc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay khéng
danh cho cac déi tweng khong dwge cung cap cac theng tin vé cdc thl tue va nguyén tic va
thong |& ké toan tai Viet Nam va hon nira khong duwere chi-dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién t& theo cac nguyén tac va thong 1@ ké toén
duge chédp nhan rong rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan duoc ap dung clia Cong ty |a Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

" Béo cao tai chinh rieng dugc 1ap béng don vi tién té trong ké toan clia Cong ty 1a V"ND' Cho

muc dich trinh bay bao céo tai chinh riéng tai ngay 31 thang 03 ném 2021 nay, cac s0 lieu
dugc [am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu dong Viét Nam (“triéu VND”).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan trong dwong tlen bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang va cac
khodn dau tw ngan han ¢é thei han géc khdng qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan ¢ao, ¢o kha
néng chuyen @i d& dang thanh cac lwgng tign xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwgc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh @& dwa mdi san phdm dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn co thé thwe hign duoc.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
Ngay 31 thang 03 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thac cling ngay

3.
3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gi& tri thu&n co thé thuc hién dwoc |a gia ban wdc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéce tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hoé béat dong sén

BAat déng sdn dwee mua hodc dwoc xay dung dé ban hosic dé cho thué dai han dap (rng
dwoc diéu kién ghi nhan doanh thu mét [an trong qua trinh hoat déng binh thwéng cita Céng

3.3

ty, Khong phai dé cho thue hoac cho tang gia, dwoc ghi nhan la hang hoa bat déng san theo

-~gia-thap-hon-gitra-gia-thanh-d& dua-mdi-san-pham-dén-vi-tri va-didu-kién-hién-tai-va-gia tri-

thuan co thé thuwe hién dugc.

Gia thanh clia hang héa bét dong san bao gém:
» Chiphi tién slr dung dat, tién thué dat céc Chl phi phat trlen dat
» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

> Chi phi lai vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phl san l4p, d&n bl gidi phong mat béng, phi
tw van, thué chuyén nhuong dét, chi phi quan Iy xay dng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan c6é thé thuc hién duorc 1a gia ban woc tinh cda hang tdn kho bét dong sén trong
didu klen k:nh doanh bmh thwong trw Chl ph1 ué’c t:nh de hoan thanh va Chl ph| ban hang wie

= tinh:

Gia von clia hang hoa bat dong san da ban dwoc ghi nhén trén béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng dwa trén cac chi phi trrc tiép tao thanh hang hoa bat dong san dé va chi phi
chung dwoce phan bd theo céc tiéu thirc phi hop.

Hang héa xay dung

Cong ty ép dung phwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan nguyén vat fiéu va hang
héa véi gia tri dwoc xac dinh bang chi phl mua dwa trén phwong phép binh quan gia quyén.

Chi phi sén xuét kinh doanh dé& dang bao gém gla vbn nguyén vat liéu, nhan cong, chi phi
cho thau phu va céc chi phi ¢6 lién quan khac clia cac cong trinh xay du’ng chira duoc chil
dau tw nghiém thu xac nhan khéi lwgng tai ngay lap bao cdo tai chinh riéng.

~Dy phéng giam gia 'hang'ton kho- = s

D phong glam gia hang ton kho du'o’c trich 1ap cho phan gla tri dw kién bj ton that do cac
khodn suy giam trong gia tri (do giam gia, hw héng, kém pham chét, I6i thdi v.v.) cé thé xay
ra déi v&i thanh pham hang hoa tén kho khac thuoc quyen s& hiru clia Céng ty dwa trén
béng chirng hop ly vé sy suy gidm gid tri tai ngay két thuc ky ké toan.

86 téng hodc gidm khoan dy phdng giam gia hang tdn kho dwec hach todn vao gia vén hang
ban trén bao cdo két qua hoat dong kinh deanh neng

' Céac khoan phaithu

Cac khoan phai thu dwec trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng theo gia tri ghi 86 céac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trlr cac khoan dy phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Cong ty tham gia gop vén vao cac thda thuan hop tac dau tu ta| san la trung tam thwong mai
va trrrng hec, trong dé cac dbi tac doanh nghlép ¢6 toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac ciu phan nay tai thovi diém tai sén di vao hoat dong, va Cong ty nhan phan chia
mot phén loi nhuan. Trong triv&ng hop nay, khodn dau tw gép von cla Céng ty vao thda
thuan hop tac dau tw s& dwoc hach toan vao chi tiéu cac khoan phai thu khac trén bang can
ddi ké toan riéng tai thoi didm Cong ty ban giao tai sdn @& van hanh va khai théc.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN PO
Ngay 31 thang 03 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh két thac cling ngay

3.

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan phai thu (tiép theo)

Dy phéng ng' phai thu khé doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Cong fy duw
kién khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tzng hodc glam s6 du tai khoan
dw phong dwece hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng.

Tai sén ¢é dinh hipu hinh

~ Tai sl €& dinh KU hink dwee thé hign thes nguyen gia trie di gia tr Khau Rao 10y k&~

Nguyen gié tai sdn ¢ dinh hiru hinh bao gém gi& mua va nhirng chi phi c6 lién quan trire tiép
dén viéc dwa tai sdn vao hoat dong nhw dur kién.

Cac chi phi mua $8m, nang cap va ddi méi tai san ¢b dinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stta chivra dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢é dinh hiru hinh dwoc béan hay thanh ly, cac khodn 14i hosic 16 phat sinh do thanh
Iy tai s&n (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai
sdn) dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh rléng

3.5

3.6

Thue ta: san

Viéc xac dinh mot thda thuan ¢6 phai [a thda thuan thué tai sén hay khéng diwa trén ban chét
cla thoa thuan dé tai thei diém khéi dau: liéu vige thuc hi¢n thoa thuan nay co phu thugc vao
viéc slr dung mot tai sén nhét dinh va thda thuan co bao gdm diéu khoan vé quyén s dung
tai san hay khong.

Théda thuan thué tai san dwgc phén loai la thué tai chinh néu theo ho’p ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan Ién rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hibu tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong trudng hop Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat dong duoc ghl nhan 1a b4t ddng san dau tu trén bang

‘cén dbi ké toan riéng. Chi phi trwc tlep ban dau dé thwong thdo théa thuan cho thué hoat

déng dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng theo phirong phap dwéng thang trong sudt thévi gian cho thué.

Trong trwdng hop Céng ty la bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop dbng thué hoat dong dwee hach toan vao bao céo két qud hoat
déng kinh doanh riéng theo phwong phap dwéng théng trong subt thei han cia hop déng
thué,

Tal sén c6 dinh vé hinh

Tai s&n ¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao maon Iay ké.

Nguyen gié tai sdn ¢b dinh v6 hinh bao gém gla mua va nhikng chi phi ¢o lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dw kién.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.6 Tai sén cé dinh vé hinh (tiép theo)
Céc chi phi nang cap va d6i maéi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi téng nguyén gia cla tai san
va céc chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat
sinh.
Khi tai san cd dinh v6 hinh dwec ban hay thanh ly, cac khoan I&i hodic 16 phat sinh do thanh
ly tal san ({& phan chénh léch giira tién thu thun il viec ban tai sdn voi gia i can lai cla tai
__sé@n) dwge hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanhrieng.
3.7 Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢é dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢6 dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
“phap dudrng thdng trong sudt thoi gian htru dung wée tinh cla cac tai sén nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 15 - 48 nam
May mac, thiét bi 5-10 ndm
Phuong tién van tai 6-10 nam
Thiét bi vin phang 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5nam

Tai san khac 2 -5 nam

3.8 Bat dong san dau tw

Bét Gong sén dau tw duec thé hién theo nguyén gia bao gdbm ca cac chi phi giao dich lién
quan triy di gid tri khdu hao Ity ké.

Céc khoan chi phl lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat déng san dau tw khi Cong ty c6 kha nang thu dwge cac
|Q’I ich kinh té trong twong lai nhidu hon mée hoat ddng dirgc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.

Khéu hac bat dong san dau tw duwoc trich theo phwong phap dwéng thang trong sudt thoi
gian hivu dung e tinh cla céc bat dong san nhuw sau:

Quyén st dung dét co thdi han va nha clea vat kién tric 27 - 50 nam
May moc, thiétbi = . . ... ... . . 9-10n3m

Cong ty khéng trich kh&u hao d6i véi quyén sl dung dat lau dai dwece ghi nhan I bat dong
sén dau tuw.

Bt dong san dau tw dwoc ngirng ghi nhan trong bang can déi ké toan rléng sau khi da ban
hodc sau khi bat déng san dau tw a4 khéng con dwoc siv dung va xét thay khong thu duoc
lgi ich kinh té trong twong lai te viéc thanh Iy bét ddng san dau tw d6. Chénh léch gitra tién
thu thuan tie wec ban tai sn voi gia tri con lai cla bat dong san dau tw dwoc ghl nhan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky thanh Iy.

Viéc chuyén tir bt ddng san chl s& hivu sw dung hoac hang tdn kho thanh bét déng san dau
tw chi dwgc thye hién khi co sy thay ddi vé muc dich si¥ dung nhw trwéng hep chll s& hiku
cham dit st dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong ho#c khi két thic gial
doan xay dwng. Vigc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat déng san chl s& hivu s& dung
hay hang tén kho chi dwoe thye hién khi ¢é sy thay ddi vé myc dich st dung nhw céc trwdng
hop chil s& hivu bét dAu s dung tai sn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bét dong san dau tw sang bét déng san chil s& hiru s dyng hosc hang tén kho
khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clta b4t déng san tai ngay chuyén ddi.
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3.

3.9

310

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cia Céng ty.

Chi phi di vay dwegc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phl di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san cu thé can
o méot thcl gian d0 dai @é co6 thé dwa vao sl dung theo muc dich dinh trwoc hoac dé ban
duoc vdn hoa vao nguyén glé clia tai san do. ‘

Ch! ph: tra trwoc -

Chi phi tra truo’c bao gdm céc chi phi tra truée ngdn han hosc chi phi tra trede dai han trén
béng can dbi ké toan riéng va dwoc phan b trong khodng thoi gian tra trwedc clia chi phi
twong (rng v&i cée loi (ch kinh t& dugc tao ra tir cac chi phi nay. R

Chi phi tra trwéc ngén han bao gbm chi phi méi giGi ban b&t déng san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tién do ciia khach hang tai cac dw an bat
déng san clia Cong ty va cac chi phi trd tredc ngln han khace du kién mang lai Igi ich kinh té
trong khoang théi gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trieéc dai han bao gém céng cu dung cu xuét dung, chi phl tré treroc tidén thud va

~céc chi phi tra trée khac mang lai lei ich kinh té trong khodng thai gian trén mat nam.

Céc khoan diu tw
Péu tw véo cong ty con

Khoan dau tw vao cdng ty con ma frong dé Cong ty ndm quyén kiem soat duoc trinh bay theo
phuong phap gia gbc.

Cac khoan phan ph0| ma Cong ty nhan dugc tir sb lgi nhuan Iy ké cla cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
clia Cong ty Trong trudng hop nguon Igi nhuan 1y ké dung dé& phan phéi khéng dwoc quy
dinh cu thé, Céng ty wu tién SLI’ dung lgi nhuan Gy ké cla céng ty con sau ngéy Cong ty n&m
quyén kiém soat dé phan phéi. Cac khoan phan phéi khdc duoe xem nhw phan thu héi clia
cac khodn dau tw va duoc trir vao gla tri dau tw.,

Dau twr véo céc cong ty lién két

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢é anh hwéng dang ké dwoc
trinh bay theo phwong phap gia gée.

Cac khoan phan ph01 tir loi nhudn thudn ldy ké cla cac cong ty lién két sau ngay Cong ty cé
&nh huwdng dang ké duoc ghl nhén vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh neng clia
Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwee xem nhu phan thu hdi cac khodn dau tw va du'o'c
trir vao gia tri du tu. :

Chirng khodan kinh doanh va dau fr gép vén vao don vi khac

Chirng khoan kinh doanh va d&u tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
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3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tr (tiép theo)
D phéng gidm gid tri cdc khodn déu tw

Dy phong cho viéc glam gia trj ciia cac khoan dau tw dwec lap khi co bang chwng chéc chdn
cho thay co sy suy gidm gi4 tri cla cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

Téng hodc gidm sb du du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bda cio két qua

Jhoatdeng kinhdoanhriéng.

Pau tw ndm gilr dén ngay dso han

Céac khodn diu tu nam gilr dén ngay dao han dugc gh| nhan theo gia gbe. Sau khi ghi nhan
ban déu, cac khodn dau tw nay dwec ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu héi. Cac khoan suy glam
gla r] clia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng va gidm trir truc tiép gia tri dau tw.

Cac khodn phai tra va chi phi trich triée

Céc khoan phai trd va chi phl trich trwec dwoc ghi nhén cho s6 tién phal tra trong twong lai
lign quan dén hang héa va dich vu da ran duge khdng phu thude vao viée Cong ty da nhan

- dugc hoa don cia nha cung clp hay chua. Cac khoan phai tra nha thau xay dung cho céc

du an bat dong san dwec ghi nhan theo bién ban nghlem thu khéi lirgng gitka hai bén, khong
phu thuge vao viéc Cong ty & nhan dwoc hda don cla nha cung cap hay chua.

Céc khoan dw phong
D phong chung

Cong ty ghi nhan dw phong khi co nghla vu ne hién tai (nghta vy phap Iy hodc nghia vi lién
dou) la két qua clia mot sw kién da xay ra trong qua khtr, Viéc thanh toan nghia vu n¢ nay c6
thé sé& dan dén su glam sut vé nhivng loi ich kinh té va Céng ty cé thé dwa ra dugc mot woc
tinh dang tin céy vé gia tri clia nghia vu ng dé.

Khi Cong ty cho rang mot phén hodc toan b chi phi d& thanh toan mét khoan duw phéng sé
dwgc hoan lai, vi du nhw thong qua hgp déng bao hiém, khoan bdi hoan ‘nay chi dugc ghi.
nhan la moét tai san riéng biét khi viéc nhan duoc bbi hoan 1a gan nhw chéc chan. Chi phi lién
quan dén céc khodn dy phong dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng sau khi @4 trir di cac khodn bdi hoan.

Neu anh huwéng vé glé trj thei gian cla tién la trong yeu thi gia tri cha mot khodn dy phong
¢an dugc chiét khau vé gla tri hién tai st dung ty 1& chiét khau 1a ty 1& trwée thué va phan anh
ré nhitng rdi ro cy thé clia khodn ng d6. Khi gia tri clia khodn dw phong dwoc chiét khau,
phén téng 1&n theo théi gian clia khodn du phéng duoc gh[ nhan la chi phi tai chinh.

N Dw phong chi ph.r béo hanh cho bat d’ong sén dé ban

Cong ty woce tinh chi phi dy phong bao hanh dya trén doanh thu va cac théng tin hién c6 vé
viéc sra chiva clia cac bat ddng san da ban trong qua khi.
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3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién t& khac v&i don vi tién té ké toan clia Céng ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thire té vao ngay phat sinh nghigép vu theo nguyén
tac sau:

B Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwoc hach toéan theo ty gia mua cda ngan
hang thweng mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

¥ _Nghiép vu lam phat sinh. cac khodn phal frd_dwgc hach toan theo ty gid ban clia ngan . .

hang thwong mai noi Céng ty duw kién giao dich;

B Giao dich gép von hodc nhan von gép dwoe hach toan theo ty gia mua ngoai té clta ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khoan dé nhan von cla nha dau tw; va

& Giao dich-mua s@m tai san hodc cac khoan chi phi dwge thanh toan ngay bing ngoai té
{khong qua cac tai khoan phai tra) dugc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thwong
mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khodn muc tién t& co gbe ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thyc té tai ngay clia bang can doéi ke toan riéng theo nguyén tac sau:

& Cdc khoan myc tién t& dwoc phén loai 14 tai sdn dwoc dénh gid lai theo ty gré mus cda
--ngén hang-thwong mai nei Céng ty thwding xuyén ¢é giao dich; va -

= Cdc khoan muyc tién t& dwoc phan loai la no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
ctia ngén hang thuwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

T4t ca céac khodn chénh léch ty gla phét sinh nAmdwoc hach toan vao bao cao két qué hoat
dong kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy

Céaccéngcuy von chli s& hivu dwere Céng ty mua lai (cd phidu quy) dwgc ghi nhén theo nguyén
gia va trir vao vén chil s& huu Cdng ty khong ghl nhan cac khodn 1ai/(15) khi mua, ban, phat
hanh hodc hlly cac cdng cu vén chl s& hiru clia minh,

Phén chia lgi nhuan

Lou nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghlep (khong bao gdm Ial t glao dICh mua g|é

ré) co thé dwo’c chia cho cac ¢ ddng sau khi c6 Quyét dinh clia Hoi ddng quan tri (da duwoc
Bai hoi ddng cb dong thOng qua) va sau khi da trich 1ap céc quy dw phang theo Diéu lé cla
Cdng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién tra trwdc tir khdch hang mua bt dong san

Céc khodn tién khach hang tng trede d& mua bét dong san trong twong lai ma chwa da diéu

“kién dé dwgc ghi nhan & doanh thu trong ky dwoc phan &nh trong tai khoédn “Ngudi mua tra

tién trurdc” trong phan ng phai tra trén bang can dbi ké toan rieng. Cac khodn hé tro theo
chwong trinh ban hang mang tinh chét gidm trir vao doanh thu dwgc ghi giam vao chi tigu
“Ngudi mua tra tién treac” dbi véi cac bat dong san trong twong lai chwa G didu kign ghi
nhéan Ia doanh thu trong ky.
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3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té o thé xac
dinh dwge moét cach chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hep Iy cla cac khodn
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bétdongsén

Doanh thu chuyen nhwong bat dong san dwee ghi nhan khi phan fén cac rti ro va lgi Ich
trong yéu gén lién v&i quyén s& hibu bat dong san duwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat dong san

Doanh thu ti cho thué tai san theo hep ddng thué hoat ddong duoc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuong phap dwéng thang trong subt thei gian cho
thué.

Doanh thu cung cép dich vu khéc

~Doanh thu cung cap dich vu khac dwgc ghi nhan khi dich vu dugc cung cép cho khach hang.

Tién 18i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1&i khéng chéc chan.

C4 tire va lof nhuén dwoc chia

Cé tlic va Im nhuan dwgc chia dwoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén igi dwec nhan khoan
thanh toan cd tre va lgi nhuan dugc chia ctia Céng ty véi tw cach 1 nha diu tw duoc xac
dinh.

Thu nhép tir hoat ddéng chuyén nhueng vén

Thu nhap tw hoat dong chuyén nhwong vén duoc xac dinh la phan chénh léch glu’a gia ban

© va phan vén chuyen nhu’o’ng Thi nkép nay dwoe ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich, tirc

14 khi hep ddng chuyén nhwong duec thue hién.

Thu nhép tir hop déng hop tac dau f va kinh doanh trong d6 Cong ty duoc chia sé loi nhuén
trude thué hodc lgi nhuén sau thué

Thu nhép dwgc chia tir 107 nhuan trwdce thué hodc tir lgi nhuan sau thué clia hoat ddng kinh
doanh bat dong san theo cac hop dong hcvp tac dau tw va kinh doanh dwoc gh| nhén la doanh
thu hoat déng tai chinh trén béo cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng. .

Trong giao dich Cong ty cung c&p nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cung mét
hop déng, Cong ty xac dinh cac nghia vit ban san pham va nghia vy cung cép dich vu riéng
biét trong hop déng dé va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghTa vy neng blét duwge Cong ty
hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop dédng dwoc phan bd cho san phdm duwoc xac dinh
bang téng gia tri hgp déng trir di gia tri hop Iy wée tinh ciia dich vu. Cac khodn thanh toan
cia khach hang theo hgp ddng tirong thng voi nghia vu chwa dugc thue hién sé dugc ghi
nhan vao chi tiéu "Ngwoi mua tra tién triede” hodc chi tiéu “Doanh thu chwa thwe hién” trén
bang can dbi ké toan rieng.
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3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng xay dung

Khi két qua thwe hién hop déng xay dwng c6 thé dwoc woc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwec ghi nhan tu'o’ng tng v&i phén cbng viec
@4 hoan thanh vao ngay két thuc ky ké to4n dwa vao cac bang tong hep khéi lwong cong wec
hoan thanh dwec xdc nhén béi khach hang. Céac khoan ting giam khi thye hién hop ddng,
c&c khoan tién thu'o’ng va cdc khoan thanh toan khac chi dwgce tinh vao doanh thu khi ds
duee théng nhéat véi khach hang

3.20

“Khi két' qua thire hién hop ddng xay dirng khong thé duoc wée ti nh mét cach dang tin cay,

doanh thu chi dwge ghi nhan trong du*o*ng v&i chi phi cia hep ddng da phat sinh ma viéc
hoan tré 1a twong ddi chac chan. Chi phi clia hgp ddng chi dwoe ghi nhan 1a chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

‘Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho nam hién hanh va cac ndm truéc duge
xac dinh bang s6 tién dv kién dwoc thu hdi tir hosc pha| ndp cho co quan thué, dua trén cac
mikc thué sust va cac luat thué eo hiéu hec dén ngay két thac ky ké toan.

- Thué thu nhap hién hanh dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng

ngoai trev trwb’ng hap thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwgc ghi thang
vao vén chi so’ hiru, trong trwdrng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng dwoc ghi nhan
tripe tiép vao vén cha sé hiru,

Cang ty chi dwgc b trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co quyén hop phap duoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhép hoan lai dwoe xac dinh cho cac khodn chénh [éch tam thei tai ngay ket thic
ky ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tél san va no' pha[ tra vé gla tn gh| sb cla

-cac khoan mue-nay trong bao-ecdo-tai chinh-riéng. -

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ¢ca cac khoan chénh lech tam thei chiu
thué, ngoai trv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cha mot tai san hay no
phai tra tlr mét glao dich ma giao dich nay khéng ¢d anh hwong dén lgi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thoi didm phat sinh giao dich;

v Cac chenh Igch tam thoi chil thué gan lién voi cac khodn dau tw vao cac céng ty con,

cong ty lién két va céc khoan vén gdp lién doanh khi Cong ty o kha néng kiém soat thevi
gian hoan nhap khoan chénh l&ch tam th&i va chéc chén khodn chénh Iéch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai co thé du doan.
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3.20 Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)
Tai san thué thu nhap hoén lai can duwgc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thdi duoc
khéu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia céc khoan 16 tinh thué va cac

khodn wu dai thué chwa str dung, khi chac chén trong twong lai s& ¢4 loi nhuén tinh thué dé
sik-dung-nh(tng.chénh.lgéch tamth&iduoc khau-trie-cackhodn-18 tinh-thué-va-cac-wru-daithud— —— — .- —

chwa stP dung nay, ngoai tree.

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d&u clia mot tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hwcrng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» DO véi cac chénh léch tam thoi dwoc khau trie phat sinh tlr cac khodn dau tu vao ecac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc gh[ nhan khi chic chdn la chénh léch tam thei s& dwoc hoan nhap trong tweng
lai ¢6 thé dw doan duec va ¢é lgi nhuan tinh thué dé s& dung dwoc khodn chénh léch
tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan va phai giam gia trj ghi s cla tai san thue thu nhap hoén lai dén mic bao dam chic

"~ chan c6 a0 oi nhuan tinh thué cho phep Igyi fch clia mét phan hodc toan bo tai san thué thu
nhap hodan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan trwée
day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc gh| nhan khi chac chén c6 aua loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé sk dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa
ghi nhéan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué
suét di tinh sé& ap dung cho n@m tai chinh khi tai san dwgce thu hdi hay ne phai tra duoc
thanh todn, dua trén cac mirc thué sudt va luat thué c6 hiéu e vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qud hoat ddng kinh doanh rieng ngoai
tru trwong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan myc dugc ghi thdng vao
vén chu s& htru, trong tridng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwec ghi nhan tryc tiép
vao von chil sé hivu.

Céng ty chi dwgc b triv céc tai san thué thu nhép hoan Ial va thué thu nhap hoan Ial phal tra
khi doanh nghiép ¢é quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh v&i
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén
lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ty bdi cling mét co quan
thué;

> ddi voi cling mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
-~ hién-hanh trén co sé thuan hoac thu hdi tai san 6ong thoi v&i vige thanh toan no phai trg
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhap hoén lai phai tra hosc

tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoc thu héi.

3.21 Thoéng tin theo b phén
Mot bd phan [a mét cau phan c6 thé xac dinh riéng biét dwoe ctia Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham ho&c dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dong kinh doanh),

hodc cung cap san pham ho3c dich vu trong mét mai tredng kinh té cu thé (bo phan chia theo
vlng dia 1¥), m&i b phan nay chiu rdi ro va thu duge loi ich khac biet voi cac bd phan khac.
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Céng ty C4 phén Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.21  Théng tin theo b phan (tiép theo)
Ban Téng Glam dbc xac dinh bao cao bé phan clia Cong ty dya trén loai hinh sén pham va
dich vy cung cap Ban Tong Giam déc xac dinh bd phan theo khu virc dia Iy clia Céng ty dwa
theo dia diém cla tai san.

3.22  Cac bén lién quan
Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan cla Céng ty néu mot bén co kha nang, trwc tlep ho#c gian
Ctidp, Kiéri §64t B Kia hoac gay anh hidng dang k& o1 bén kia trong viéé ra ¢ac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hoac khi Cong ty va bén kia cung chju sw kiém soat chung hodc anh
hudng dang k& chung. Cac bén lign quan c6 thé 12 cac cong ty hoc cac c& nhan, bao gm
cac thanh vién gia dinh than can cla cac ¢é nhan dwoc coi la lién quan.

3.23  Chi phi phét hanh tréi phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwo’c phan bd dan phu hop vei ky

han trai ph:eu theo phwo*ng phap dwo’ng thang Tai thévi didm ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan ng goc cla trai phiéu.

4. __TIEN VA CAC KHOAN TWONG DUONG TIEN .

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thdng 03  Ngay 31 thang 12

nam 2021 ndm 2020

Tién mét 364 466
Tién gl¥i ngan hang ‘ 1.107.786 332.793
Cé4c khoan twong duong tién 589.673 274.361
TONG CONG 1.697.823 607.620

Cac khodn twong duong tién vao ngay 31 thang 03 nam 2021 bao gém céac khoan tidén guvi
bang VND tai cac ngan hang thuong mai ¢6 ky han 3 thang va hudng lai suat tir 3,3%/nam
den 3, 4%lnam (ngéy 31 thang 12 nam 2020 tu' 3 2%lnam den 3 Y%Inam)

5. PAU TU NAM GIT PEN NGAY DAO HAN
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 théng 12
nam 2021 ndm 2020
Tién g¥ingan hangcd kyhan - 130.571 194.751
TONG CONG 130.571 194.751

Céc khoan tién giri ngan hang tai ngay 31 thang 03 nam 2021 ¢6 ky han gbe t&r 6 dén 12
thang va hwdng 13i suat tir 3,5%/ndm dén 7%/nam (ngay 31 thang 12 ndm 2020: tir 3,5%/n3m
dén 7,1%/nam).
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho gial doan tai chinh két thic cling ngay

6. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGUPO'l BAN NGAN HAN

6.1 Phai thu ngan han cta khdch hang

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

ném 2021 nédm 2020

Phai thu tir chuyén nhwong khoan dau tw 16.075.257 27.519.873
Phai thu tir chuyén nhu’o’ng béat dong san 2225678 2.327.184
PHRATthT tirdich v quan Iy V4t VAR ban
- hang-- - 1417348 - - - 2:028:086 -
Phai thu tu' cung cap dich vu xay dwng va
céac dich vy lién quan 219.899 408.953
Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu lién
quan 337.286 275 007
Phai thu tte-dich vi-quan Iy bat déng sén va - S s
cac dich vu lién quan 241.767 166.180
Phai thu tlr cac hoat ddng khac 14.098 20.522
TONG CONG 20.531.333 32.745.805
Trong do:

Phéi thu tir khéach hang khac 2.541.138 2.737.759

- PhAFthu-tr cde bén-lién quan-———— -~ e e
(Thuyét minh sé 29) 17.990.195 30.008.046

6.2  Tra trwée cho ngwdi bén ngén han

Tra trwéc cho ngudi ban ngén han
Tra trwedc cho cac bén lién quan

TONG CONG
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Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2021 ndm 2020
1.847.842 1.571.463

1.034 6.088
1.648.876 1.577.551




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

7.

PHAI THU VE CHC VAY NGAN HAN

Cac khoan cho vay dai han dén han thu héi
TONG CONG

Ngénhan - . - S
Dt coc, gdp vén cho muc dich hop tac dau
tw, kinh doanh (i)

Phai thu lgi nhuan dwoe chia

Phai thu tir cac khoan thu chi hd
Phai thu tir ky quy, dat coc ngén han
Phai thu khac

“"TONG CONG ) T

Trong do;
Phai thu ngdn han khéc tir céc bén khéc
Phéi thu ngan han khéc tir cdc bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dai han .
Pt coc thué mat bang
Phéi thu khac

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tink: triéu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang 12

hém 2021 néam 2020
16.000 16.000
16.000 16.000

Don vi tinh: trigu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
20.934.599 20.986.051
395.674 41.287
609.827 447 518
20.589 112.000
486,384 1.590.582
——22.447.073 -~ —23.177.436
844.928 1.781.378
21.602.147 21.396.058
13.373 12.704
2.140 2.929
15.513 15.633

() Chu yéu bao gdm cac khodn gop vén va tai sén gép vén theo céc hop déng hop tac dau
tw va kinh doanh v&i cac cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tw phat trién mét sé
_ du an bat ddng san va thwong maidich vy,
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIZPA NIEN BO
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

HANG TON KHO

9.
Don vi finh: triéuy VND
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 Ngay 31 théng 12 ndm 2020
Gi4 gbc Dy phong Gi& géc Dy phong
B4t ddng sén dé ban
dang xay dng (i} 2222214 - 1.915.457 -
Bat dong sén d& ban
da xay dwng hoan
thanh 205.754 (3.892) 297.308 (3.892)
ban 474,156 {16.049) 317.961 {16.049)
Chi phi san xuét kinh
doanh d& dang (ii) 871.548 - 978.351 -
Hang t6n kho khac 322,550 - 940.190 -
TONG GONG 4.186.222 {19.941) 4.449.357 (19.941)
() Chl yéu bao gdm chi phi xay dwng va phat trién cac hang muc can ho, biét thu.
(i) Bao gém cac khoan chi phi phét sinh lién quan dén viéc cung c&p dich vu tdng thiu xay
dwng cho cac chi dau tw cla cac dw an,
10.  CHIPHi TRA TRUOC

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 théng 03 Ngay 31 théng 12

ndm 2021 nam 2020
Ngin han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bét dong
san chuwa ban giao 40.143 23.217
Thué thu nhé&p doanh nghiép tam nop 3.414 6.926
Chi phi tra truséc ngan han khac 34.046 56.222
TONG CONG 77.603 86.365
Daihgn e
Chi phi stra chira l&n 14.815 16.474
Chi phi tra triedre tién thué biet thy 10.249 13.850
Chi phi cdng cy, dung cuy 27.562 29.575
TONG CONG 52.626 59.899
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITA NJEN 3]0}
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai dean tai chinh két thitc cling ngay

1. TAI SAN KHAC

Don vi tinh: triéu VND
Ngéy 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2021 ndm 2020
Ngan han
Dat coc cho myc dich dau tw (i) 4.251.758 4.251.758
TONG—G(T)NC 4251758 4251758
oat coc cho céc bén khéc - -
Dat coc cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 29) 4.251.758 4.251.758
Dai han
Pat coc cho muc dich dau tw - -
Dé&t coc cho muc dich thwong mai (ii) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 1.032.336 1.032.336
Trong do:
_Pédtcocchocacbénkhac . . 103233 1032336

Bét coc cho céc bén lign quan - -

i Day la cac khodn &3t coc cho mot sé céng ty trong cung Tap doan d& mua cd phanlphan
von gép ho&c nhan chuyén nhueng/hop tac phat trién mot sé dy an bat dong san.

(i) Khodn d&t coc cho mot dbi tae vai lai suat duoc xac dinh theo 13i suét huy déng tiét kiem.
Tién d&t coc va a1 coc s& dwoc chuyén thanh khoan thanh toén twomg tng vot 10% glé
tri nghiém thu theo céac hop ddng chi tiét duoc ky két va thire hién gitra Cong ty va dbi
tac nay.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT*A NIEN PO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 v& cho giai doan tai chinh két thic cling ngay
14. CHI PHi XAY DUNG CO' BAN DO DANG

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Dy @n Hwng Yén 582.743 353.126
Cac dy an khac , 212.293 51.530
TONG CONG 795.036 404.656

15.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAl HAN
Don vj tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ném 2020

Gia géc Dy phong Gia géc Dw phoéng

Pau tw vao cong ty con

(Thuyet minh $6 15.1) 33.787.923 (197.663) 33.804.923 (197.663)
Dau twr gop vén vao

don vi khac (Thuyét

minhs6 152) 847.030 - 847.030 -
Dau tw nam giFden T T T e T T e

ngay dao han (i) 50.000 - 50.000 -
TONG CONG 34.684.953 (197.663)  34.701.953 (197.663)

(i) S6dwvao ngay 31 thang 03 ndm 2021 bao gém khodn dau tv vao trai phiéu ngan hang
¢6 gia tr ghi sd 1a 50 t VND c¢6 thdvi han 120 thang.

31



ce

"ugy nay waiyu yoel £ Bueo oo g Ae@ (,.)

‘ugoyy Bunyo Bugniy iy usly
194 waiu oonp Buouy feu A mcoo umo BN2 ngIyd 02 op |Zog Weu mo Buey ¢ Aebu 183 2.0np Yuip sex BNy Agu N} ngp ugowy oeo i doy inern ()

£26'F08°¢E i ‘  £Z6°281°EE ONOD ONQL
%00} 0002 L 000002 %00'} 0002 000002 Buoa
m , W 1eg iy} 0@ ugy jeld ea n) ne@ g9 A1 Bugd
%00'1 00Z6% f 00001 %00 002 6% 00001 ¢ ejlaqg ugyd g0 £ Bugh
%00'19 $91°98 . 000'G0€ %00'L9 . G9L'98 000°60€ ” siiuA A Bugd
%00'68 00021 L 000002') - - - yuiyL uy A3 Bugn
%00'001 096'¥62 o ) %00°'001  096'¥6T (e - £ uaIN ueiy1 4 Bugd
%00°LG 000°090°€ . 000°000°90¢ %00'LG | 000°090°€ 000"000°90¢ SaWoyuIA NOY dO A Bugn
%00'86 16808171 V1< PRV A4 %0086 = 168081} 129212728 yd N0 §9 A Bugd
%Ly’ 16 126°10¢ . LIGOFLB %.i¥'LE | 1Z6L0E LIS OPL'6 : ueA Buen 4 Bugd
%58'08 L2OVSY L . 000'S06°Zk %G8'96 | LT9PSYL 000°G06°2 . en BugoH A Bug)
%00'001 000°000°2 T %00'00L | 0000002 () ION eH stiodonely A BugD
%68'v 126'€56'61 L LERUSIOF)L %B8'YY | L26'5G6'6) 1LETIE e : Q19 ue) A Bugy
%00'08 0000/2 N W %0006 : 00002 () Buo Bue) Ae) A Bugy
%81'86 STAATAN® L 8pRLEVOET %eL'86G | 9TT6CLS 8¥8 e 0EZ eyl yuis A buen
dog ony {anA néuy) - nayd oo dog orup B (ONA neuy) ngiyd go
0iB wigu ugA 3] £1 () iy 819 . budnjos weu uon 91f1 () e1o buon; os

020z weu g} bugy; Le AeBN b20g weu g0 bugy) 1g Aeby

, 'L §S yui
19AnYL © Aeg yuuy 20Np UOD Ay mccu 2.9 Buoyy A3 Bugg eno daiy :m._m ea daij on1} ya) 10| 9] £ eA 194nb nalq 9f A1 ‘uoo A} Bugo oo 9A J1813 1Yo up Buouy |

uoo A} Bugo opd opA N} Ne@G  L'GL

W (02u) den) NWH IVQ HNIHO IYL L NYG@ NYOHM YD "SL

| AeBu Buno o0l 393 Yuyo (e} ueop 1216 0yo BA LZozZ weu €0 Bueyy ¢ AeBN
, {osy) den) O@ NIIN V.19 ONIIY HNIHO VL OO OYg HNIW LIANHL

Na-e60d sswoyuiA ueyd 99 A3 Bug)



£e

| : DBy n nep ugowy 10w g| Aeq yup 2omnp oo._ Jeud A3 Bugd oga ny nep ugoyy ‘AgA
0 "207 yeud A BuoD 104 igp mv_ Buep mc.o,:; yue nyu Bupo jg0s wap ugdnb MG weu ugo Buoyy Ay mcoo 120z weu g0 Buey; Le Aebu gl ()

‘ueoLy mcsco Buony iuy uan
oA wau oomnp Bugyy Aeu A) mcoo omu eno naiyd g0 op 1 ZoZ Weu mo Bueyy L Aebu (&} 00np Yuip oex Bnyd Aeu Ny nep ueoyy umo fdoyineo ()

0£0°2¥8 0£0°248 _ ONOD ONQL
L29'EPE %SP'6 %G'6 Zr0zosve 1Zoere %SP'6 %S¥'6 (A4S 2 " uIA-S A1 Bug)

A Buogn, V 207 1eud 12w Buony )
yueop yury M) ned HHNL Al Bugd

00g'¢l %01 %0l 000°00G 00G°EL | %01 %0} 000°00S ” (.Buo Bugy] s@g
: : A Bugo,) buo Buey) ues Buop jeg

806'2ZVE %5 - (o). 606°ZvE %S - () , {(20738ud

, : yueop yury 1 neg ugyd 99 A Bugn
00002 %t %t 000'000°2 00002 %t % 0000002 (JON eH 421 AS A1 Bugd,)
w ; . 10N eH Re] ag ues Budp Jed
” : " yueop yuiy M ne@ 1d 49 A Bugn
000722 %¥ %¥ 0000042 000°2L % % 000:00/°2 (AS & Bugd,) AS ugs Budp leg
w : ! yueop yuiy N} ne@ 1d 49 4 6ugd

() (GNA neLy) (%) gy (9%)i9Anb  ngiyd go () (ana neuy) (%) ny (%) 1gAnb  naiyd 0o

e os 91 f1 naIq eI i Buony og ey 0soifL  nagsihL  Budnog

020z Wy gt bupyy L AebN W L20g weu o Bupy; Lg Aeby
aeLf in :.ob Oms uoardobmm ne@ zZ'GL

(oo den) z<_._ IYQ UNIHO 1YL E NYa NYOHM 2V2 ‘Sb

Aebu Buno anuy 19y ;:Eo e} ueop 1e1b oy eA LZ0gZ weu £0 buey: |¢ AebN
{02y} don) OG NIIN V.0I9 ONIIE HNJHO IYL OyO Oya HNIW LIANHL

NG-e609 | | sawoyuiA ueyd 99 A Bug)



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZPA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

16.

16.1

16.2

17,

PHAI TRA NGU'O'l BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Phéi tré nguwéi ban ngdn han

Phai tré cho nguwéi ban
Phai tra cho cac bén lién quan

 (ThuyBt-minh 86 29)- - o i o e e

TONG CONG

Nguwéi mua tra tién trwéc ngdn han

Thanh toan theo cac hop déng chuyén nhugng
bat déng san (i)
Tra trwede theo cac hgp déng xay dwng

~TONGCONG -

Trong do:
Tra trwée ngdn han cia céc bén khéc
Tra trie6e ngdn han cta céc bén lién quan

B09a-DN

Pon vi tink: tricu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang 12

néam 2021 nam 2020
2.031.808 2.158.079
e BT 4B9.973.
2.603.921 2.628.052

Don vj tinh: triéu VND

Ngéy 31 thédng 03

Ngay 31 thang 12

ném 2021 ném 2020
390.460 785.676
824.934 1.267.859

- 4.215.394 - - - -~ - -2,053.535

1.215.394 2.053.535

(i) Chl yéu bao gdm céc khoan thanh toan theo tién do tir cac khach hang da ky hop ddng

mua ban bat ddng san tai cac dy an clta Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU&'C

Don vi tinh: triéu VND

86 phéi njp S6 da ngp
Phai ndp
Thué thu nhap
doanh nghiép 201.340 246,612 28.596
Thué thu nhap
cd nhan 45.062 49125 63.416 30.771
Thué gia trj gia
tang 141.106 114,772 196.352 59.526
Cac loai thué o .
khac 1.027 94,225 94.782 470
TONG CONG 388.535 331.990 601.162 119.363
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nédm 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

18.

19.

____Laivay phdi trd ,: e

CHI PHi PHAI TRA

Ngéan han
Lai trai phiéu va 1ai vay phai trd
Trich trwdc cho cac bat déng san dau tw d& di
vao hoat dong va gia vén trich trwedc cho céc
bat dong san da ban giao
Trich trwée chi phi hoa hong méi gi¢i va cac
n

RO VABIBEERL T o e e e

Chi phi xay dieng trich tredre
Cac khoan chi phi phéi tré khac
TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai trd ngén han cho céc bén khéc
Chi phi phéi tré ngdn han cho céc bén lién
quan

Dai han

TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai trd dai han cho céc bén khac
Chi phi phéi tré dai han cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

DOANH THU CHUA THWC HIEN

Ngén han

Doanh thu chwa thwe hién tu’ d:ch vy quan ly bat

-gong-s&n- - -
Doanh thu chua thue hlen tlr dICh vu cho thué

TONG CONG

Dai han .
Doanh thu chura thiee hién tér dich vu quan ly bat
déng san

35
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Pon vi tink: triéu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 théng 12

ndm 2021 nadm 2020
573.091 237.786
1.007.271 1.087.649

e
189.725 225,056
197.440 193.574
2.485.744 2.275.389
2.485.744 2.066.249
- 209,140
1.663.756 1.665.539
1.663.756 1.665.539
484.873 789.689
875.850

1.178.883

Don vj tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang

ngm 2021 12 nam 2020
- - 518.364- - - -
17.198 4.060
535.562 492.300
1.220.923 1.260.644
-1.220.923- -+ - -

488.240 - -~ - -

1.260.644 o



Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thlic cing ngay

20.-

PHAI TRA NGAN HAN

iy

(ii)

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 théng 12

) ndm 2021 nam 2020
Ngan han
Nhan gt coc theo hgp ddng hop tac dau tw va
kinh doanh (i} 915.200 5.609.298
Cac khoén thu ho phai tra 59.497 1.973.955
Tién nhan theo cac hop dong dat coc va théa ' -

thuan co lin quan khac e AN17578 1273779

Kinh phi bao tri cla cac can ho da ban glao (n) 415,838 525,386
Nhan dat coc tir dai ly moi gidi va khach thué mat
bang 157.704 168.882
Cac khoan phai tré khac 69.487 104.351
TONG CONG ' - ' 2.735.304 ~ 9.655.651
Trong do:

Phéi tré khéc cho céc bén khédc 1.752.996 2.053.234

Phai tra khac cho bén lién quan

(Thuyét minh sé 29) 982.308 7.602.417
Daihan -
Nhén dat coc theo hgp dbng hop tac dau tw va
kinh doanh (i) 4.491.976 -
Nhan dit coc chuyén nhweng cd phan 2.313.818 2.313.818
Céc khoan phdi tré khac 2.010.901 2.275
TONG CONG 8.816.695 2.316.093
Trong do:

Phéi trd khac cho céac bén khéc 877.301 563.275

Phai tra khac cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 29) 7.939.394 1.752.818

‘Day l& cac khoan dét coc ttr mot sb cong ty trong cling Tap doan cho Cong ty theo cac hop

d6ng hop tac dau tw va kinh doanh cho muc dfch hop tac dau tw cac clu phan trung tam
thwong mai, khach san, trwéng hoc thude mot sé Dv an clia Cong ty.

Day la cac khoan kinh phi bao tri cho cac can hd da ban giao va sé dwoc chuyén vé cho céc
Ban Quan trj Téa nha,
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Cdng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

B09a-DN

Trai phiéu phat hanh
Trong dé: Tréai phidu dai han d@én han tré

TONG CONG

38

21. VAY (tiép theo)
211 Vay tir céc dbi tac doanh nghiép
Chi tiét khoan di vay tir cac déi tac doanh nghigp:
» Cac khodan di vay dai han tlr cac ddi tac véi tdng gid tri 3.940 ty VND, chiu I&i suat 9%/nam
va dao han vao nam 2022,

Don vi tinh: triéu VND

S6 cudi ky S6 déu ky
13.866.220 13.833.222
(8.467.171) (8.442.360)

5.399.049 5.390.862
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Coéng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

B0%a-DN

22. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN
Chl yéu bao gdm khoan di phong chi phi sira chira cac bét doéng san dé theo diéu khoan
bdo hanh trong cac hgp déng mua bén cac bat déng san d& ban.
23.  VON CHU SO HOPU
23.1  Tinh hinh ting giam nguén vén cha sé& hitu
— Ponvitinh: Trigu MND___ . ..
£z Loi nhugn
. Véned P khéc : £
phén da Cop h"z; thudc chfjau tz;ﬁ Téng cong
phét hanh Y vén cha P
s& hiru P
Vao ngay 1 thang 1 .
nam 2020 . 33.495.139  (5.549.929) - 11.860.504 39.805.714
- Lgi nhuan thuan
trong ky - - - 510.173 510173
Véo ngay 31 thang 03
nam 2020 33.495139  (5.549.929) - 12370677 . . 40.315.887
7 Vao ngay 1 thang 1 337495 13s; 775 77:719 929 10.000  21.293.690
n&m 2021 495. (5.549.9289) : 293, 49.248.900
- Loi nhuan thuén
trong ky - - - 278.032 278.032
Vaongay 31thang 03 53755750 (5549.020) | 10.000 | 21.571.722 49.526.932
nam 2021
23.2  C6 phiéu phé théng va cd phiu wu @i

Sé lwgng co phleu daéng ky phat hanh

sé lwong co phleu d4 ban ra céng chung

Cé phfeu phé théng

Ccé phreu wu dai

S6 Iwgng cd phiéu dwoc mua lai (cd phiéu

quy)

Cé ph:éu phé théng

Cé phiéu wru Gai

- 86 Iwong ¢ co ph[eu dang Iwu hanh

Cé phreu phé théng

C6 phiéu wu dai

Ngay 31 thang 03

nam 2021
3.349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

. 3.289.513.918

3.289.513.918

Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

40

Bon vj tinh: C6 phidu
Ngay 31 thang 12
nam 2020
3.349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo)

Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

B09a-DN

24. DOANH THU
24.1  Doanh thu ban hang va cung céap dich vy
Pon vj tinh: trigu VND
Quy I nam 2021 Quy I ndm 2020
Téng doanh thu 4.086.224 3.714.627
Trong do:
Doanh thu tlr chuy&n nhwgng bat déng .
. ...Sén.... P '. e e em e e e R 833_777- i e 2-57?'493 .
Doanh thu cho thué bat déng sén dau
tw va cung cap cac dich vu khac 92.516 147.914
Doanh thu cung cap dich vu quén ly bat
dong san ) 446.402 299.852
Doanh thu ti cung cap dich vy quan Iy, o ’ o
tie van ban hang va phat trién dy an 676.427 321.749
Doanh thu tir cung cép dich vy téng
thau xay dng, tw van thiét ké va giam
sat thi ¢ong 1.904.434 187.213
Doanh thu tir hoat déng khac 132.668 180.406
Cac khoan giam trie doanh thu -
' Doanhthuthuin  4.086.224 3.714.627
24.2  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién glri va cho vay

Thu nhap tir hgp ddng hop tac dau tw va
kinh doanh

Thu nhap tir ¢b tire

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG
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Quy | ném 2021

Don vi tinh: triéu VND

Quy I ndm 2020

15.478 45506
411.935 411.129
- 444,755

498 -
427.911 901.480




Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

25.

26,

27.

~ phong (bao gém hoan nhap dw phong)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong san da chuyén nhuong
Gié von cho thué va cung c¢ép cac dich vu
[ién quan

Gia von cung cép dich vu quan Iy bat dong
san

Gia vén dich vu quan Iy, tw van ban hang va
R B T

Gia vén cung c¢ap dich vy tdng thau va hoat
dong khac

Hoat dong khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

_.Chi pht 1ai vay va phat hanh trai phiéu . ..

Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Quy | ndm 2021 Quy | ndm 2020
541,795 1.433.007

63.991 140.987
366.969 299.814

T 487.544 "~ 235.137
1.582.720 149.696
90.206 177.446
3.143.225 2.436.097

Don vi tinh: triéu VND

Quy I ndm 2021 Quy | ndm 2020
..835049 .. ... . ..1.281.408

- 12.320

835.049 1.293.728

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng moi gidi

_ Chiphinh&ncéng. ... _ . . .. ..

Chi phi ban hang khac
TONG CONG

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng
Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi dw

TONG CONG

42

Bon vj tinh: frigu VND

Quy | ndm 2021 Quy | ndm 2020
21.424 14,990

o 13137 _ . _ 27197 .
15.355 14.233
49,916 56.420
14,304 25.065
2.678 7.913
105.978 - 217.675
122.960 250.653




Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Cong ty trong ky 1a 20% thu
nhap chiu thué (ndm trudc: 20%).

Céac bao cdo thué cla Cong ty sé chju su kigm tra clia co quan thué. Do vigc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué c6 thé duwge gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh
bay trén bao cdo tai chinh riéng gilra nién d6 co thé sé& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung
clia co’ quan thué.

Chi phi thué TNDN
Bon vi tinh: trieu VND
Quy I ndm 2021 Quy | ndm 2020

Chi phi thué TNEN hién hanh : 77.380 : -82.824
Chi phi thué TNDN hoan lai 5117 1.208
TONG CONG 82.497 84.032
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Céng ty C4 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

NGHIEP V) VOI CAC BEN LIEN QUAN

29.
29.1

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra voi céc bén lién quan

B0Sa-DN

Cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau:

Don vi tinh: triéu VND

44

..3.074.482

Bén lién quan  Mé&i quan hé Ngi dung nghiép vy 86 cudi ky S6 dau ky
Phéi thu ngan han cta khach hang (Thuyét minh sb 6.1)
Congty Thai  Céngtycon = Chuyénnhwenged . . 3074482
" Son phén phai thu
Phai thu tir dich vy quén 97.541 426.927
Iy, tw vdn ban hang, hoa
héng madi gi¢i va cac
dich vy khac
Gong ty Thanh - Céng ty con Phai thu tlr dich vyt quén 8383.400 930.331
phd Xanh ly, tw van ban hang va
cac dich vy khac
Cong ty Céng ty con Chuyén nhweng cb 13.000.774 20.000.774
Metropolis HN phén phai thu
Cong Ty Thien  Céng ty con Chuyén nhuong cb - 4.444 617
Niégn Ky phén phai thu
Cong ty Congtytrong  Phai thu tir doanh thu 173.724 158.820
== "Minchool ———-c¢cing Tap-doan —chia sé dich vy gidodye " = T
Congty D56 Thi Cong ty con Phai thu tlr djch vy quan 244.043 517.597
Gia Lam ly, phat trién dir an, tw
van ban hang va hoa
héng méi gioi
Phai thu tir tw van quén 63.629 44877
Iy dw an va téng thau
xay dung
Cac cing ty khac frong cling Tap  Phai thu khac 452.602 409.621
doan
17.990.195 30.008.046




Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thlic cling ngay

29.  NGHIEP VU V@I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
29.1  Chi tiét cdc khoan phai thu va phai trd v6i céc bén lién quan (tiép theo)
Céc khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nadm 2021 va tai

ngay 31 thang 12 n&m 2020 nhw sau: {ti&p theo)
Bon vj tinh: triéu VND

Bén lién quan  Mbi quan hé Néi dung nghiép vu Sé cudi ky 86 dau ky

Phai thu ngan han khéc (Thuyét minh s6 8)

Tap doan Céngty me Gop vén hop tac dau 410.230 410.230
Vingroup - Céng tw va kinh doanh
ty CP
Céng ty Vincom Cang ty trong Tai sén hop tac dau 2.142.723 2.162.507
Retail cung Tap doan  tw : ! -

Phai thu tir chia s& lgi 60.753 25.519

nhuan hop tac dau tw
va kinh doanh

Céng ty Cong ty frong Tai sdn hop tac dau 2.018.583 2.043.912
Vinpearl cung Tap doan tw
Céang ty Caéng ty trong Tai sdn hop tac dau : 628.483 634.821
Vinschool cung Tgpdoan v -
Coéng ty Thai Céng ty con Gop vbn hop tac dau 7.317.282 7.317.282
Son tw va kinh doanh
Coéngty Thanh  Céng ty con Gop vbn hop tac dau 8.417.299 8.417.299
phd xanh tw va kinh doanh

Phai thu ttr chia sé lgi 319.152 -

nhuén hep tac dau tw
va kinh doanh

Cac cong ty khac trong ciing Tap  Phai thu khac 287.642 384.488
doan

21.602.147 21.396.058

45



Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

29.

29.1

NGHIEP VU VO'| CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9a-DN

Chi tiét cdc khoén phai thu va phéi tra voi cac bén lién quan (tiép theo)

Cac khodn phai thu va phai tra v&i cac bén lien quan tai ngay 31 thang 03 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhv sau: (tiép theo)

Bon v tinh: triégu VND

46

Bén lién quan Mbi quan hé Noi dung nghiép vu S6 cudi ky S6 dau ky
_.Tai sén ngdn han khac (Thuyst minhsd 10) oo o o e e
Cong ty Céng ty trong Bat coc cho myc 3.950.000 3.950.000
Vinpearl cung Téap doan  dich dau tw va mua
¢d phan
C4G cong ty khac trong cling Tap Dt cac cho fiic 301.758 301.758
doan dich dau tw va mua
cb phan

4.251.758 4.251.758
Phéi trd nguwdi bén ngdn han (Thuyét minh s6 16.1)
Tap doan Cong ty me Phi dich vy quan ly 319.066 183.650
Vingroup - Céng phai tra
ty CP
Cong ty TNHH Cédng ty trong Chi phi mua hang 210.000 210.000
Kinh doanh clng Tap do&n phditrd
thueong mai va
dich vy Vinfast
Céac cong ty khac trong cling Tap  Phai tra phi djch vy 43.047 76.323
doan

572.113 469.973




Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thdc cling ngay

29.

29.1

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét céc khoan phai thu va phéi tra véi céc bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2021 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: (tiép theo)

Pon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Mbi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudi ky S6 ddu ky
Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh s6 18)
Cong ty 6 Thi Gia Cdng ty con Lai vay phai trd 383.667 117.382
Lam
Céc cong ty khéac trong cling Tap Chi phi phai tra dai 795.216 758.468
doan han khac
1.178.883- - 875.850
Phai trd ngdn han khéac (Thuyét minh sé 20)
Céng ty Vinpeari ggrr:g (t:{.l g Nhan _dét coc hop ddng - 2.189.807
Tap doan hop tde dau tw
Céng ty Vincom Céng ty ' Nhén dat coc hop df“)ng - 2.494.291
~— " Retail—— " —trongclng — hgptacdau tw T
Tap doan
Coéng ty Céng ty Nhén dat coc hop dong 815.200 915.200
Vinschool frong clng hop tac dau tw
Tap doan
Cong ty Thanh Cong ty con ne - 1.865.600
phé Xanh Phai tra khac
Cac cdng ty khac frong cliing Phaj tra khac 67.108 127.519
Tép dean
982.308 7.602.417
Phai tré dai han khéc (Thuyét minh s 20)
Cong ty Vinpearl t?grr:gg é{l g Nhan dat oo hop déng 2.199.807 -
Tap doan hop tac dau tw
Céng ty Vincom Céng ty Nhan d&t coc hop dbng 2.292.169 -
Retail frongcling  hop tac dau tw
Tép doan
Cong ty Thanh Céng ty con a s 1.694.600 -
phé Xanh | Phai tra khac
—-Géngty TTTC - - -Cdng ty con--Nhan dat coc cho-muc - - 1752818 - -1.752.818
Berjaya dich chuyén nhuong c6
phan
7.939.39%4 1.752.818
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thiic cliing ngay

29.

29.2

30.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cdc khoan di vay dai han ttr céc bén lién quan (Thuyét minh sb 21)

Chi tiét cac khodn di vay dai han tai ngay 31 thang 03 nam 2021 bao gbém céc khoén céc di
vay tlr cac cong ty con v&i lai suat 9%/nam va déo han vao thang 7 n&m 2022,

CAC SUY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Pham Thj Lan Le Tién Céng z_.& Pham Thiéu Hoa
Ngui lap Ké toan trdng Téng Giam béc

"H& Néi, Viet Nam

Ngay 28 thang 04 nam 2021

48




		2021-04-28T12:49:44+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN VINHOMES
	I am the author of this document




